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la SCP CHAPUIS
CHANTELOVE
GUILLET-LHOMAT
la SELARL EYDOUX
MODELSKI

la SCP LACHAT
MOURONVALLE

TRIBUNAL JUDICIAIRE DE GRENOBLE

JUGEMENT RENDU SELON LA PROCEDURE ACCELEREE AU
FOND LE 09 NOVEMBRE 2022

Par Delphine HUMBERT, Premiére vice-présidente du Tribunal judiciaire de GRENOBLE,
assistée de Elodie FRANZIN, Adjointe Administrative faisant fonction de Greffier ;

. ENTRE :

DEMANDEURS ' .

Madame Claire
née le 11 Septembre 1954 4 GRENORT R (38),

Madame Anne |
née le 31 Mars 1956 4 GRENOBLE (38),
demeurant | Sl el B e

Monsieur Ch!"istophe
né le 29 Octobre 1957 &8 GRENOBLE (38),
demeurant )

tous trois représentés par Maitre Christophe LACHAT de la SCP LACHAT
MOURONVALLE, avocats au barreau de GRENOBLE

ET:
DEFENDERESSES

Madame Marguerite-Marie
née le 11 Juin 1926 a LA BUISSE (38),
demeurant

représentée par Maitre Céline GUILLET LHOMAT de la SCP CHAPUIS CHANTELOVE
GUILLET-LHOMAT, avocats au barreau de GRENOBLE

Madame Bénédicte . _
née le 01 Aoiit 1962, demeurant

Madame Cécile
née le 27 Septembre 1962, demeurant

- toutes deux représentées par Maitre Pascale MODELSKI de la SELARL EYDOUX

MODELSKI, avocats au barreau de GRENOBLE

D’AUTRE PART




Vu I’assignation en date du 15 Janvier 2021 pour I’audience des référés du 27 Janvier 2021 ;

Vu les renvois successifs aux 17 Mats, iS Avril, 23 Juin, 08 Septembre 2021, ler Décembre
2021, 02 Février, 16 Mars, 18 Mai, 15 Juin et 05 octobre 2022 ; = . :

A Pandience publique du 05 Octobre 2022 tenue par Delphine HUMBERT, Premiére
vice-présidente assistée de Elodie FRANZIN, Adjointe Administrative faisant fonction de
Greffier, aprés avoir entendu les avocats en leurs plaidoiries, I'affaire a été mise en délibéré
et le prononcé de la décision renvoyé au 09 Novembre 2022, date 4 laquelle Nous, Delphine
HUMBERT, Premiére vice-présidente, avons rendu par mise & disposition au Greffe le
jugement dont la teneur suit : :

FAITS, PROCEDURE ET PRETENTIONS DES PARTIES

Robeit . -, né le 24 septembre 1926 A RENAGE a épousé Mme Marguerite-Marie

f s, née le 11 juin 1926 4 LA BUISSE (38), le 11 septembre 1953
a VOIRON (38), sous le régime de la séparation de biens pure et simple aux termes d’un
contrat de matiage regu par Me RIVAL, notaire & VOIRON,

Le couple a eu cing enfants !

- Mme Claire ) " née le 11 Septembre 1954 &

GRENOBLE, .
- Mme Anne * . , née 1le'31 mars
1956 4 GRENOBLE. ‘

- M. Christophe . i, né le 29 octobre 1957 A GRENOBLE,
- Mme Bénédicte ' T e , née le ler aofit 1961 4 GRENOBLE
- Mime Cécile * . , hée le 27 septembre 1962 4 GRENOBLE.
Robert est décédé le 26 avril 2014 A GRENOBLE.

Mme Marguerite-Masia

Chvigtanhe ., -, Mime Bénédicte' i . .etMme Cécile
: : . viennent en conséquence & la succession de Robert

Plusieurs biens immobiliers dépendent, pour moitié indivise, de la succession de Robert

Notamment, un appartement situé au 31, Rue Duguesclin 8 LYON (69006), cadastré section
AH numéro 34 et composant Je lot de copropriétés numéro 4, bien évalué en mai 2019 entre
440 et 445 000 €,

Par exploits d’huissier délivrés les 1 1, 12 et 15 janvier 2021, Mme Claire” N

[

- M. Christophe ont fait assisner leurs sceurs Mme Bénédicte
e . . «, Mme Cécile . : ' .ei leur mére
Mme Marguerite-Marie _ . - devant le

président du tribunal judiciaire de GRENUBLE statuant en procédure accélérée au fond sur
le fondement de Iarticle 815-6 du code civil.

Selon ordonnance de vente d’immeuble en date du 04 octobre 2022, le juge des tutelles de
Grenoble a autorisé le tuteur, ’association Sainte Agnés, 4 vendre le bien immobilier
appartenant pour partie 4 Mme Marguerite-Marie | ", mise sous



Elle souhaite que les fonds issus de la vente seront consignés sut le compte-étude du Notaire en
charge de la vente ou de la succession, et seront ensuite répartis entre les coindivisaires a
propottion de leurs droits dans la succession. .

SUR QUOIL

L’article 815-6 du Code civil prévoit que le président du tribunal judiciaire peut prescrire
ou autoriser toutes les mesures urgentes que requiert I'intérét commun,

Il peut, notamment, autoriser un indivisaire & percevoir des débiteurs de l'indivision ou des
dépositaires de fonds indivis une provision destinée 4 faite face aux besoins urgents, en
prescrivant, au besoin, les conditions de I'emploi. Cette autorisation n'entraine pas prise de
qualité pour le conjoint survivant ou pour I'héritier.

1l peut également soit désigner un indivisaire comme administrateur en 'obligeant s'il y a
lieu & donner caution, soit nommer un séquestre, Les articles 1873-5 4 1873-9 du présent
code s'appliquent en tant que de raison aux pouveirs et aux obligations de 'administrateut,
s'ils ne sont autrement définis par le juge. '

En 1’espece, il est constant que la succession de Robert * © 7 décédé le 26 avril
2014 est ouverte depuis cette date. ,
Il est également constant que I'indivision successorale telle qu’elle résulte de Pacte de
notoriété produit aux débats est notamment composée d’un appartement au sein de
Pensemble immobilier situé 31, rue Duguesclin 4 LYON 6e (69006), cadastré section AH
numéro 34, et composant le lot de copropriété numéro 4.

Plusieurs estimations immobilidres datant du mois de juin 2020 mentionnant une valeur du
bien située entre 440 000€ et 495 000 €,

Estimation du 3 mai 2019 : entre 440 et 445 000 € net vendeur
Estimation du 08 juin 2022 : entre 490 et 495 000 € net vendeur

Par ailleurs, le juge des tutelles dans sa décision du 04 octobre 2022 autorisant la vente  un
prix qui ne saurait étre inférieur & 480 000 € en faisant référence & deux attestations de
valeut, non produites dans le cadre de cette instance,

Il convient désormais de constater si plus personne dans le cadre de la piésente procédure
ne s’oppose au principe de la vente du bien immobilier de gré 4 gré, il demeure néanmoins
des désaccords sur Ia prix de mise ent vente ainsi que les mandataires en charge de la vente
et ce, alors que le décés de Robert est intervenu le 26 avril 2014,

_ Or, il ne fait aucun doute qu'un bien inoccupé et non-entretenu, génére des charges

auxquelles I’indivision ne peut échapper (abonnement eau, électricité, assurance, charges de
copropriété taxe fonciére) et peut se dégrader faute d’entretien, d’adration et de chauffe en
hiver et par conséquent perdre en valeur. ' o

Il convient également de préciser qu’une telle procédure ne peut nullement priver
Pindivision de ses droits sur le prix de vente dans la mesure ot la vente ne peut étre conclu
que pour le prix du marché et que les fonds doivent ensuite étre consignés sur le compte-
¢tude du Notaire en charge de la vente ou de la succession puis répartis entre 'ensemble des
coindivisaires & proportion de leuts droits dans la succession. :

Afin d*éviter 4 nouveau tout blocage qui préjudicierait I’ensemble de 1’indivision, Mme
Claire’ o ,Mme Anne” C
o T T, M. Christophe seront autorisés 4 signer seuls :

4




tutelle par décision de la cour d’appel de Grenoble du 24 mai 2022, 4 un prlx minimum net
vendem de 480 000€,

Mme Claire . ~ Mme Anne .
. ', M. Christophe " sollicitent sur Ee
fondement de I'article 815-6 du Code ch a étre auforisés A signer seuls !

_~Tacte de vente portant sur ’ensemble immobilier consistant en un appartement au sein de
P’ensemble immobilier situé 31, rue Duguesclin 2 LYON 6e (69006), cadastré section ALl
numéro 34, et composant le ot de copropriété numéro 4, i un pux qui ne saurait étre
inférieur & 400 000 euros ;

- tous actes nécessaires en vue de parvenir 2 ladite vente, tel que 1’attestation immobiliére
apres. décés.,

Is sollicitenst enfin la condamnation de Madame Bénédicte et Madame Cécile
' teur verser la somme de 2 000 éuros au titre de I"article 700 du Code de procédure
civile, - : : .

%ok

Mme Bénédicte - . et Mme Cécile -
"~ 7 concluent & ce que ; ¢ ‘

Mme Claite . -
Mme Anne o

M. Christophe -

Mme Bénédicte ™

Soient autorisés a signer seuls :

- I’acte de vente portant sur ’ensemble immobilier consistant en un appartement au sein de
Pensemble immobilier situé 31, rue Duguesclin 8 LYON 6e (69006) cadastré section AH
numéro 34, et composant le lot de copropriété numéro 4, 4 un prix qui ne saurait étre
inférieur a 480 000 euros ;

- tous actes nécessaires en vue de parvenir 3 Iadlte vente, tel que I’attestation immobilidre,
aprés décés.

115 concluent enfin au IeJet des prétentions sur le fondement de Iarticle 700 du Code de
procédure civile.

o
Mme Marguerite-Marie _ . conclutd ce que

-Madame Claire
-Madame Anne -
-Monsieur Christophe

Soient autorisés a signer seuls :

- 'acte de vente de ’appartement au sein de 'ensemble immobilier situé Sur la commune

de de LYON, 31, rue Duguesclin & LYON 6e (69006), cadastré section AH numéro 34, et

composant le lot de copropriété n® 4, & un prix net vendeur qui ne saurait &tre inférieur a

400 000 euros ;

;i étogs actes necessa:res en vue de pa; venir & ladite vente, tel que I’ attestation immobiliére aprés
0ds ;




.- I"acte de vente portant sur ’ensemble immobilier consistant en un appartement au sein de
’ensemble immobilier situé 31, rue Duguesclin & LYON Ge (690006), cadastré section AH
numéro 34, et composant le lot de copropriété numéro 4, a un prix qui ne saurait étre
inférieur 4 480 000 euros ;

- tous actes nécessaires en vue de parvenir 4 ladite vente, tel que ’attestation immobiliere
apres décés. : , .

Sur les demandes accessoires

Mme Claire , § N . Mme Anne ' .

' , M. Christophe " , Mme Bénédicte
: B} Mme Cégile * : et Mme

Marguerite-Marvie. . ___ _ seront condamnés aux

dépens, a hauteur de 1/6®™ chacun.

Eu égard au caractére familial du litige et en 1’état, aucune considération d’équité ne justifie
de faire supporter & I’une ou ’autre des parties la charge de ’ensemble des frais irrépétibles.

11 convient dés lors de débouter Mme Claire * : « Mme
Anne * " " - . . et M. Christophe
' - de leur demande formée en application des dispositions de I’article 700 de
code de procédure civile. '

PAR CES MOTIFS

Nous, Président statuant publiquement en procédure accélérée au fond, par mise a
disposition au greffe en application des articles 450 4 453 du Code de procédure civile, les
parties préalablement avisées, par jugement contradictoire et en premier ressort,

Autorisons Mme Claire ' : _ - ¢, Mme Anng
' , M. Christophe . - asigner seuls :

- Pacte de vente portant sur I’ensemble immobilier consistant en un appartement au
sein de I’ensemble immobilier situé 31, rue Duguesclina LYON 6e (69006), cadastré
section AH numéro 34, et composant le lot de copropriété numéro 4, a un prix qui
ne saurait &tre inférieur a 480 000 euros ; '

- tous actes nécessaires en vue de parvenir a ladite vente, tel que Iattestation
immobiliére aprés décés.

Déboutons Mme Claire * i Mme Anne "' . -
¢ o ki ‘ et M. Christophe .~ "7 de leur
demande sur le fondement de I’article 700 de code de procédure civile ;
Condamnons Mme Claire” T ' T
v e : ' . , M. Christophe’ Mme Bénédicte
Mme Cécjle o - B et Mme
raux dépens, a hauteur

ftme :
de 1/6 Chacun' En conséquence, LA REPUBLIOUE TRANCAISE mande et oidornne

a lous hirissiets sur ce requis de mellr b psent a exécution,
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